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Rozdzial 1. Pismo Zarzadu

Szanowni Pafistwo, Drodzy Obligatariusze!

Dzialajac w imieniu Zarzadu Komplementariusza spolki Everest Finanse Spolka z o.0. S.IKA. z siedziba
w Poznaniu przedstawiamy Panstwu Skonsolidowany Raport Roczny Spolki Everest Finanse Spolka
z 0.0. SK.A. oraz Spélki Everest Finanse Sp. z o.0. Lascada Sp.k. wraz opinia i raportem bieglego

rewidenta HLB M2 Audyt Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp.k. z siedzibg w Warszawie.

Rok 2012 pod wieloma wzgledami mozna uzna¢ za bardzo dobry. Grupa Kapitalowa Everest Finanse
konsekwentnie realizowala przyjeta dlugoterminows strategie rozwoju. W Spolce Everest Finanse Spolka
z 0.0. S.K.A. otwarte zostaly kolejne oddzialy - w Katowicach, Olsztynie, Lodzi, Kielcach oraz Krakowie.
Pomimo generowania wysokich kosztéw rozwoju, w ubieglym roku Spolka ta osiagnela najwyzszy
w swojej historii dodatni wynik finansowy — na poziomie 16,1 mln zl. Rentownos¢ netto ksztaltowala si¢
na poziomie 28,2%. Na koniec grudnia 2012 r. na rzecz Jednostki dominujacej prace swiadczylo 231

pracownikéw oraz ponad 1.100 przedstawicieli — zatrudnionych na umowy cywilno — prawne.

W roku 2012 Spélka przeprowadzila z sukcesem proces emisji obligacji o wartosci 20 mln zI. Srodki te
zostaly przeznaczone na sfinansowanie rozwoju i ekspansji terytorialnej Everest Finanse Spolka z o.o.

S.K.A zmierzajacej do objecia zasiggiem dzialania calego kraju.

Jednostka zalezna — Everest Finanse Sp. z o.0. Lascada Sp.k. posiada wicloletnie doswiadczenie w branzy
hotelowej. W roku 2012 Spétka wygenerowala wynik netto na poziomie 175,5 tys. 21 osiagajac rentownosc
netto na poziomie 15,6%. Na koniec ubieglego roku w spolce zatrudnionych bylo 21 oséb. Udzial sumy
bilansowej jednostki zaleznej w sumie bilansowej jednostki dominujacej wynosi 2,6%, natomiast udzial
kapitaléw wlasnych Jednostki zaleznej w kapitalach wlasnych Jednostki dominujace] ksztaltuje si¢ na

poziomie 7,16%.

Serdecznie zapraszamy do zapoznania si¢ raportem rocznym.

Z wyrazami szacunku

) ol : V-ce Prezes Zarzadu
Preze/xéarzgglu/ ks, 2R

Lz AN Damian Hawryluk -
Maféc Tarikowski oytuk

(S

BOCIAN

0O ZY CZK.I

Rozdzial: Pismo Zarzadu

=



Rozdzial 2.

Podstawowe informacje o jednostkach objetych
Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym

Jednostki objete Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Nazwa jednostki

Everest Finanse Spotka z

Zaleznosé

Udziaf jednostki dominujacej
w jednostce zaleznej

Przedmiot
dziatalnosci

) o . Teduaailes Udzielanie
ograniczona odpowiedzialnoscig el R pozyczek
SKA. i pieni¢znych
Przedmiotowy udzial kapitalowy
przeklada si¢ na 52-procentowy udzial
w zyskach, 54-procentowy udzial w
stratach oraz 52% gloséw na
Zgromadzeniu Wspolnikéw powolanym
) na mocy umowy charakteryzowanej
Everest Finanse Spolka z spolki komandytowej. Jednostka ‘ .
o ; ; . Prowadzenie hoteli
ograniczona odpowiedzialnoscia Jednostka dominujaca odpowiada za zobowiazania i Sl ahiclemie
zalezna spo6lki Everest Finanse Spolka z )

Lascada Sp.k.

ograniczona odpowiedzialnoscia
Lascada sp.k. do wysokosci sumy
komandytowej okreslonej na poziomie
1.263.600,00 zl, przy czym laczna
wartos¢ sum komandytowych
wszystkich komandytariuszy wynosi
2.381.400,00 21

zakwaterowania

Na mocy art. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Everest

Finanse nie obejmie danych finansowych Spoélki SOLTEX Nieruchomosci Spoélka z ograniczong

odpowiedzialnoscia, w ktorej Jednostka dominujaca posiada 100% udzialoéw. Spélka ta zostala zawigzana

przez Jednostke dominujaca 30.11.2012 r. (wpis do IKRS nastapil 18.12.2012 r.) i do dnia bilansowego

2012 r. nie rozpoczela jeszeze dzialalno$ci operacyjnej.
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Rozdzial 3.

Wybrane dane finansowe

z rachunku zyskow i strat

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

1.01 - 31.12.2012

w tys. PLN
1.01 - 31.12.2011 | 1.01 - 31.12.2012

w tys

EUR

1.01 - 31.12.2011

I. Przychody netto ze

. 57 991,62 44 110,60 13 857,02 10 706,98
sprzedazy
IL. Zysk ze sprzedazy 11 310,69 13 264,05 2702,67 3 219,59
I1II. Zysk z dzialalnosci

. 10 563,39 7 569,02 252411 1837,23
operacy}ne]
IV. Zysk brutto 16 177,55 9163,36 3 865,60 222422
V. Zysk netto 16 093,31 9 091,30 3 845,47 2 206,73
VI. Amortyzacja 2 390,05 1563,16 571,10 379,43

Wybrane dane finansowe

z bilansu

w tys. PLN
1.01 - 31.12.2011

1.01 - 31.12.2012

w tys EUR

1.01 - 31.12.2012

1.01 - 31.12.2011

Aktywa trwale 14 187,01 8 569,42 3 470,23 1.940,19
Aktywa obrotowe 125 529,48 78 786,20 30 705,32 17 837,85
Aktywa razem 139 716,49 87 355,62 34 175,55 19 778,03
Kapital wlasny 34 192,08 22 635,07 8 363,60 5 124,77
Naleznosci dlugoterminowe 301,67 38,72 73,79 8,77
Naleznosci krotkoterminowe 2 854,87 2017,15 698,32 456,70
Inwestycje dlugoterminowe 2 885,78 256,70 705,89 58,12
Inwestycje krétkoterminowe 122166,28 76 406,72 29 882,66 17 299,11
Srodki pienigzne i inne
o 834,39 513,87 204,10 116,34
aktywa pieniezne
Z.obowigzania
. 42 398,56 22 568,33 10 370,96 5 109,66
dlugoterminowe
Zobowiazania
, . 7 057,75 8 847,04 1726,37 2003,04
krotkoterminowe
Rozliczenia migdzyokresowe
. 54 324,10 31745,77 13 288,02 7 187,50
bierne
o (‘ﬁ‘?;
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Wybrane dane finansowe z

rachunku przeplywow
1.01 - 31.12.2012

pieni¢znych

1.01 - 31.12.2011

1.01 - 31.12.2012

1.01 - 31.12.2011

Przeplywy pieni¢zne netto z
dzialalnosci operacyjnej 17 232,62 10 764,68 4 117,71 261291
Przeplywy pieniezne netto z
dzialalnosci inwestycyjnej -21 977,44 -11 289,77 -5251,48 -2 740,37
Przeplywy pienigzne netto z
dzialalnosci finansowej 5065,33 279,09 1210,35 67,74

Informacja na temat przeliczenia kursu EUR:

Sposéb obliczenia kursu EUR/PLN

Dla danych z RZiS i przeplywow pienieznych
przyjeto srednia arytmetyczng Srednich kurséw

dziennych NBP w okresie objetym sprawozdaniem.

Sposéb obliczenia kursu EUR/PLN

Dla danych bilansowych przyjeto sredni kurs dzienny
NBP na dzien bilansowy lub na dzien poprzedzajacy
dzien bilansowy, jezeli dziefi bilansowy przypada na
dzien wolny od pracy.

(A
BOCIAN

1.01 - 31.12.2012

4,1850

1.01 - 31.12.2012

4,0882
(wedlug tabeli NBP nr
252/A/NBP/2012
z dnia 31.12.2012 1.)

'LASCADA

T

1.01 - 31.12.2011

4,1198

1.01 - 31.12.2011

4,4168
(wedlug tabeli NBP nr
252/A/NBP/2011
z dnia 30.12.2011 r.)

[36]




Rozdzial 4. Zdolno$é emitenta do wywiazywania si¢ ze zobowigzan
wynikajacych z wyemitowanych obligacji serii A

Zarzad Komplementariusza Spolki Everest Finanse Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka
Komandytowo Akcyjna oswiadcza, ze Emitent posiada zdolnos¢ do wywiazywania si¢ ze zobowigzan

wynikajacych z Obligacji serii A.

o D
BOCIAN sscaon
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Rozdzial 5. Sprawozdanie  Zarzadu z  dzialalnosci  Grupy
Kapitalowej oraz zasad sporzadzenia rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

5.1. Zasady sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz przyjete zasady (polityki) rachunkowos$ci, w tym
metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego

Informacja zostala zaprezentowana w Infomacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres 01.01. — 31.12.2012 r. w rozdziale ,Wprowadzenie do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego” w punkcie 6.

5.2. Sprawozdanie Zarzagdu na temat dziatalnosci Grupy Kapitalowe;j
Emitenta

Prawo i1 obowigzek prowadzenia spraw Jednostki dominujacej oraz Jednostki zaleznej posiada Spolka
Everest Finanse Sp. z o0.0. z siedzibg w Sremie. Ponizej przedstawiono dane dotyczace

Komplementariusza obydwu Spélek.

Wyszczegoélnienie Dane na temat Komplementariusza

Nazwa Everest Finanse spo6lka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Zarzad Marek Jankowski, Damian Hawryluk

Siedziba Srem, ul. Chlapowskiego 1
63-100 Srem

Forma prawna Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Otgan rejestrowy Sad rejonowy Pozpari - NO\YC Miasto 1 Wilda w Poznaniu, VIIT Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Nr KRS 0000282343

REGON 300564578

NIP 785-17-51-023

Wysokos¢ kapitatu 50 000 21

zaktadowego

Gléwnym przedmiotem prowadzonej dzialalnosci Spotki EVEREST FINANSE Spélka z o.0. SKA.
jest udzielanie pozyczek osobom fizycznym, natomiast Spolka EVEREST FINANSE Sp. z o.0. Lascada

Sp.k. dziala w branzy hoteli i innych obiektow zakwaterowania. Zarzadza obiektem hotelowo-

Te &
BICIAN 1,5
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gastronomicznym IASCADA w Sremie. W swojej ofercie posiada 062 miejsca noclegowe

w trzygwiazdkowym hotelu oraz restauracje. Oferta hotelu kierowana jest szczegdlnie do $rodowiska

biznesowego.

5.2.1 Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej, jakie

nastapily w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia

zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W okresie 01.01.-31.12.2012 oraz do dnia opublikowania niniejszego raportu w Jednostce dominujace]

nastapily nastepujace istotne zdarzenia w sytuacji gospodarczej, majatkowej i finansowej:

N

Uchwala nr 1 z dnia 23.02.2012 r. (Katarzyna Mikolajczak — notariusz w Poznaniu, Repertorium
A Nr 861/2012) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jednostki dominujace] dokonalo
podwyzszenia kapitalu zakladowego Jednostki dominujacej o kwote 100.000 z1 (slownie zlotych:
sto tysiecy) do kwoty 1.100.000 z1 (slownie zlotych: jeden milion sto tysigey) poprzez emisje 2.000
(slownie: dwoch tysigcy) nowych imiennych uprzywilejowanych akcji niemych serii B o lacznej
wartosci nominalnej 50,00 zI (slownie zlotych: pie¢dziesiat). Nowe akcje zostaly przeznaczone do
objecia w trybie subskrypcji prywatnej poprzez zawarcie umowy z [POPEMA 63 Funduszem
Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych z siedziba w Warszawie. Uchwala nr 2
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspolnikow  Jednostki dominujacej dokonalo zmian
w statucie Jednostki dominujacej oraz Uchwala nr 3 przyjelo tekst jednolity statutu. Podwyzszenie
kapitalu zakladowego zostalo wpisane do rejestru przedsi¢biorcow  Krajowego Rejestru

Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu w dniu 29.02.2012 r.

Uchwala nr 4 z dnia 28.02.2012 r. (asesor notarialny Piotr Stepien — zastepca Krzysztofa
Kubiszewskiego — notariusza w Sremie Repertorium A Nr 2435/2012) Zwyczajne Walne
Zgromadzenie dokonalo podzialu zysku z lat ubieglych w kwocie 4.351.911,88 7l oraz zysku
netto za rok 2011 w kwocie 9.320.891,77 zl co daje lacznie 13.672.803,65 zl w nast¢pujacy
sposob:
» kwote 7.970.000,00 zl przeznacza si¢ na dywidendy na rzecz akcjonariuszy,

z czego 3.905.137,40 zI zostalo wyplacone do 28.02.2012 r., kwota 4.064.862,60 z1

wyplacona w maksymalnym terminie do 30.04.2012 1.

Calkowite rozliczenie dywidendy zostalo dokonane do 15.03.2012 r.

Akcjonariusze: Piotr Sleds, Artur Hawryluk, Elzbieta Hyzyk, Stanislaw  Hyzyk

przeznaczyli czes$¢ przyslugujace; im dywidendy o lacznej wartosci 3.000.000 zl na

pozyczki na rzecz Jednostki dominujacej. Udzielenie pozyczek nastapilo w formie

o
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upowaznienia Jednostki dominujacej do rozliczenia kwoty z tytulu pozyczki z czescia
naleznej dywidendy.

»  kwote 5.702.803,65 2z przeznacza si¢ na kapital rezerwowy Jednostki dominujace;.

Uchwala nr 2 z dnia 28.02.2012 r. (asesor notarialny Piotr Stepienn — zastepca Krzysztofa
Kubiszewskiego — notariusza w Sremie; Repertorium A Nr 2439/2012) Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Jednostki dominujacej dokonalo zmiany statutu Jednostki dominujacej w ten

sposob, ze {15, ust. 3 pkt. m) otrzymal nowe brzmienie:

,»m) zaciagania kredytéw i pozyczek oraz rozporzadzania prawem lub zaciagania zobowiazan,

ktorych jednorazowa wartosé przewyzsza kwote 1.500.000,00 PLN (slownie: jeden milion

>

pieéset tysiecy)”.
Powyzsza zamiana zostala wpisana do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego

przez Sad Rejonowy Poznant — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu.

Uchwalg nr 2 z dnia 24.04.2012 r. (Krzysztof Kubiszewski — notariusz w Sremie, Repertorium A
Nr 4579/2012) Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jednostki dominujacej w wykonaniu
obowiazku wynikajacego z art. 396 §1 w zw. z art. 126 § 1 pkt. 2 KSH postanowilo utworzyc¢
kapital zapasowy oraz przenies¢ kwote 400.000,00 zl (slownie: czterysta tysiecy zlotych)

z kapitalu rezerwowego Jednostki dominujacej na kapital zapasowy Jednostki dominujacej.

Uchwalg nr 1 z dnia 21.06.2012 r. (Krzysztof Kubiszewski Repertorium A Nr 7461/2012) Zarzad
Komplementariusza dokonal przydzialu 20.000 (slownie: dwudziestu tysigcy) sztuk Obligacji na

okaziciela serii A.

Uchwalg nr 2 z dnia 14.01.2013 r. (Krzysztof Kubiszewski Repertorium A Nr 436/2013)
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jednostki dominujacej dokonalo zmiany statutu Jednostki

dominujacej w ten sposéb, ze {15, ust. 3 pkt. m) otrzymal nowe brzmienie:

,»m) zaciagania kredytéw i pozyczek oraz rozporzadzania prawem lub zaciagania zobowigzan,
ktorych jednorazowa wartos¢ przewyzsza kwote 3.000.000,00 PLN (slownie: trzy miliony
zlotych)”.

Powyzsza zamiana zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego

przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto 1 Wilda w Poznaniu.

Dnia 22.03.2013 r. Spélka na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego w kancelarii notarialnej
Krzysztofa Kubiszewskiego (Repertorium A Nr 3021/2013) udzielila poreczenia spolce
SOLTEX Nieruchomosci Sp. z o.0. (KRS 0000444268) z tytulu wyemitowanych przez te spolke
obligacji o wartosci 5 mln zl. Poreczenie do zaplaty ograniczone jest do kwoty

5 mln z! powigkszonej o odsetki naliczone zgodnie z postanowieniami Propozycji nabycia,

ofe -
BOCIAN it
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w szczegolnosci o odsetki z tytulu oprocentowania Obligacji oraz odsetki z tytulu opdZnienia

w zaplacie naleznosci zwiazanych z posiadaniem Obligacji, a takze o wysokos¢ poniesionych

przez Obligatariusza, udokumentowanych kosztéw zwigzanych z dochodzeniem  przez

Obligatariusza naleznosci zwiazanych z posiadaniem Obligacji.

8. W okresie 01.01. — 31.12.2012 r. Spélka zaciagnela nastepujace zobowiazania:

a) Kredyty

Dnia 31.01.2012 t. w kwocie 1.000.000 zl udzielony przez Bank Spoldzielczy
Duszniki z siedzibg w Szamotulach z terminem splaty do 16.01.2017 r.

Dnia 14.03.2012 r. w kwocie 1.500.000 zl udzielony przez Wielkopolski Bank
Spoldzielczy (neoBank) z siedziba w Poznaniu z terminem splaty do 14.03.2017
r. Na dzien 31.12.2012 r. Spélka nie posiada tego zobowigzania — nastapila

calkowita splata kredytu.

b) Pozyczki

Dnia 19.01.2012 r. w kwocie 630.000 zl udzielona przez Panstwo Elzbiete
i Stanislawa Hyzyk z terminem splaty do 31.12.2016 .

Dnia 28.02.2012 r. w kwocie 360.000 zl udzielona przez Panstwo Elzbiete
i Stanistawa Hyzyk z terminem splaty do 31.12.2017 r.

Dnia 30.03.2012 r. w kwocie 1.000.000 zl udzielona przez Panstwo Elzbiete
i Stanislawa Hyzyk z terminem splaty do 31.12.2016 r.

Dnia 28.02.2012 r. w kwocie 750.000 z1 udzielona przez Pana Artura Hawryluka
z terminem splaty do 31.12.2017 r.

Dnia 22.03.2012 r. w kwocie 300.000 zl udzielona przez PPHU EURO ART
Artur Hawryluk z terminem splaty do 31.12.2015 .

Dnia 14.12.2012 r. w kwocie 290.000 zl udzielona przez PPHU EURO ART
Artur Hawryluk z terminem splaty do 31.12.2014 .

Dnia 28.02.2012 r. w kwocie 1.890.000 zl udzielona przez Pana Piotra Sledzia

z terminem splaty do 31.12.2017 r.

¢) Zobowiazania leasingowe o lacznej wartosci 4.860.347,60 z1

9. Spélka udzielila pozyczek jednostkom powiazanym (osobowo i kapitalowo):

Dnia 17.02.2012 r. pozyczka udzielona spolce Everest Finanse Spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscia ILascada Sp.k. w kwocie 250.000 zl
z terminem splaty do 31.03.2017 r. Dnia 14.01.2013 r. podpisano aneks, ktory
ustala nowy termin ostatecznej splaty na 30.06.2013 r.

Dnia 27.06.2012 r. pozyczka udzielona spolce Everest Development Smoliriski

Spolka Jawna w kwocie 500.000 zl z terminem splaty do 30.06.2015 .
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= Dnia 02.07.2012 r. pozyczka udzielona spolce Everest Development Smoliniski
Spolka Jawna w kwocie 1.500.000 z1 z terminem splaty do 30.06.2015 r.
= Dnia 19.11.2012 1. pozyczka udzielona spélce Everest Development Smolifiski
Spolka Jawna w kwocie 500.000 zl z terminem splaty do 02.12.2012 r. Dnia
02.02.2012 r. podpisany zostal aneks wydluzajacy termin pozostalej do splaty
kwoty 300.000 z1 do 30.06.2015 r.
10. Spolka otworzyla kolejne 5 oddzialy operacyjne:
a) Oddzial w Katowicach — sprzedaz pozyczek od tygodnia 09/2012,
b) Oddzial w Olsztynie — sprzedaz pozyczek od tygodnia 10/2012,
¢) Oddzial w Lodzi — sprzedaz pozyczek od tygodnia 18/2012,
d) Oddzial w Kielcach — sprzedaz pozyczek od tygodnia 23/2012,
e) Oddzial w Krakowie - sprzedaz pozyczek od tygodnia 38/2012,

Od tygodnia 38/2012 rozpoczeto rowniez sprzedaz na terenie wojewddztwa podkarpackiego.

11. Spolka podpisala dnia 25.05.2012 r. umowe o dofinansowanie projektu: , Il ompleksowy program
szkolen dla pracownikéw firmy Everest Finanse Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia
S.K.A” w ramach Programu Operacyjnego Kapital Ludzki wspoélfinansowanego ze Srodkow

Europejskiego Funduszu Spolecznego na kwote dofinansowania w wysokosci 957.703,10 z1.

12. Spolka splacila raty pozyczek, kredytéw oraz zobowiazan leasingowych w okresie 01.01.-
31.12.2012 r. w nw. wartosciach:
a)  Wartos¢ rat kredytowych (kapitalowo — odsetkowych) 6.443.295,17 z1,
b) Wartos¢ rat pozyczkowych (kapitalowo — odsetkowych) 5.704.195,44 21,
c) Wartosc¢ splaconych zobowiazan leasingowych 2.472.660,53 z1.
13. Na dzien 31.12.2012 r. Spolka korzysta z limitu kredytowego w rachunku biezacym, jaki posiada
w banku PKO BP w kwocie 8.000.000 z1.

W okresie 01.01.-31.12.2012 oraz do dnia opublikowania niniejszego raportu w Jednostce zaleznej

nastapily nastepujace istotne zdarzenia w sytuacji gospodatczej, majatkowej i finansowej:

a) Spolka splacila raty kapitalowo — odsetkowe kredytu gospodarczego inwestycyjnego w wysokosci

267.328,54 zl.

5.2.2 Przewidywany rozwdj Grupy Kapitatowe;j

Jednostka dominujaca w najblizszych latach planuje dalszy rozwdj terytorialny. Do 2014 roku zasiggiem
dzialania ma zosta¢ objety obszar calego kraju. Do tego okresu Jednostka dominujaca ma zarzadzaé 27

oddzialami.
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PLANOWANE ROZMIESZCZENIE PLACOWEK JEDNOSTKI DOMINUJACE]
NA ROK 2012 ORAZ PLAN EKSPANSJI DO ROKU 2014

_ Gdaﬂ.si Wojewddztwa, w ktdrych
‘s Spotka jest obecna:
e
Szczecin stan obecny
[ ]
Pifa B:d:os:c: do korica 2012
e
B 2013
Poznan
L] Konin - 2014
Zielona Gora . & .
e  Srem
-
Kalisz
ae ) e
Wroctaw/Legnica Oddziaty Spotki:

@ stan obecny
c:estochowa

M do konca 2012
B 2013

B 014
7rédlo: EVEREST FINANSE Spélka z 0.0. SICA.

Spolka zalezna §wiadczy ustugi w jednej lokalizacji w Sremie przy ul. Chelmonskiego 2. Spolka przewiduje
w kolejnych latach rozbudowe hotelu. Na chwile obecna Jednostka zalezna nie dysponuje jednak

skonkretyzowanymi planami rozbudowy wskazujacymi koszt inwestycji i jej termin realizacji.

5.2.3 Wazniejsze osiagni¢cia w dziedzinie badan i rozwoju

Grupa Kapitalowa Everest Finanse nie prowadzi dzialat w zakresie badan i rozwoju technicznego.

5.2.4 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

W zwigzku wejéciem w zycie z dniem 1 stycznia 2013 zmiany Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu dotyczacego emitentow, ktorych instrumenty finansowe notowane sa na Catalyst, w zakresie
obowiazku konsolidacji sprawozdan finansowych, Jednostka dominujaca zaczela podlega¢ obowigzkowi
sporzadzenia sprawozdania skonsolidowanego. Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 roku
do 31 grudnia 2012 roku jest pierwszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Spolki. Jako dane

porownywalne do niniejszego sprawozdania, zostaly zaprezentowane dane skonsolidowane za 2011 rok.

W okresie tym skonsolidowany zysk netto oraz skonsolidowana suma bilansowa wyniosla:

Wyszczegélnienie

Zysknewo | 1609330863 | 9091 301,41
Suma bilansowa 139 716 493,14 87 355 615,72
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Dominujacy wplyw na powyzsze wielkosci, mialy osiagane przez Jednostke dominujaca wymierne efekty
gospodarcze.

W trakcie ostatnich 5 lat Jednostka dominujaca zanotowala blisko 10 krotny wzrost osiaganego zysku
netto z poziomu 1,7 mln z1 w roku 2008 do 16,1 mln zl w 2012 r. W analogicznym okresie nastapil ponad
4 krotny wzrost sumy bilansowej, ktéra na dzied 31.12.2012 r. wynosi 137,8 mln zl. Taki sam wzrost

nastapil w pozycji przychodow netto ze sprzedazy, ktore w roku 2012 osiagnely poziom 57 mln zI.

ZYSKNETTO JEDNOSTKI DOMINUJACE] W LATACH 2008 — 2012

12012 - REALIZACJA 2012- PROGNOZA ®=2011 m=2010 m=2009 =2008

16 101 167 15 841 924

8 840 892

8 047 890
4811740
1679 415
2012 - 2012 - 2011 2010 2009 2008

REALIZACJA PROGNOZA

SUMA BILANSOWA JEDNOSTKI DOMINUJACE]J NA KONIEC LAT 2008 — 2012

12012 - REALIZAC]A 2012- PROGNOZA m2011 ®m2010 w2009 =2008

137791 476
127 442 818
85098 197
57773 771
43 341 302
I . 34205 091
2012 - 2012 - 2011 2010 2009 2008

REALIZACJA PROGNOZA

Analiza wskaznikowa zaprezentowana ponizej potwierdza dobra kondycje finansowa Jednostki
dominujacej. Wskazniki rentownosci przedstawiaja wysoki poziom osiaganych dochodéw, wskazniki
plynnosci gwarantuja utrzymanie przez Spolke plynnosci, natomiast wskazniki zadluzenia utrzymuja sie

na bezpiecznym poziomie.
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WSKAZNIKI RENTOWNOSCI

Wskaznik 2012 2011 2010

Rentownosé majatku (ROA)
11,69% 10,39% 13,59%
wynik finansowy netto / aktywa ogdlem

Rentowno$¢ kapitalow wlasnych (ROE)
47,05% 38,75% 51,52%
wynik finansowy netto / kapital wlasny

Rentownos¢ netto sprzedazy (ROS)

. 28.229 2 0 0
wynik finansowy netto / przychody netto ze sprzedazy 28,22% 20,36% 0057

produktoéw i towarow

Rentownos¢ brutto sprzedazy

3 Y 0 2 0
wynik ze sprzedazy produktow i towarow / przychody 19,84% 30,71% 24,34%

netto ze sprzedazy produktow i towarow

WSKAZNIKI PEYNNOSCI

Wskaznik 2012 2011 2010

Biezaca plynnosc¢ finansowa
18,15 9,26 7,67
aktywa obrotowe / zobowiazania krotkoterminowe

Szybka plynnosc¢ finansowa

(aktywa obrotowe - zapasy - krotkoterminowe 18,07 9,22 7,66
rozliczenia migdzyokresowe) / zobowiazania
krotkoterminowe

Wryplacalnosé gotdbwkowa
yp g

$rodki pieni¢zne 1 inne aktywa pieni¢zne / zobowigzania Ol 0,06 i

krotkoterminowe

Plynnos¢ dlugoterminowa

aktywa ogdlem / zobowiazania krotko- 1

dlugoterminowe

D)
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WSKAZNIKI ZADLUZENIA

Wskaznik 2012 2011 2010
Ogdlny poziom zadluzenia
. . . . 75,17% 73,19% 73,62%
zobowigzania i rezerwy na zobowiazania / pasywa
ogoélem
Poziom zadluzenia dlugoterminowego
30,33% 25,58% 18,73%
zobowiazania dlugoterminowe / pasywa ogdlem
Poziom zadluzenia krétkoterminowego
5,01% 9,97% 12,56%
zobowiazania krétkoterminowe / pasywa ogblem
Poziom zadluzenia krétkoterminowego i
dlugoterminowego
35,34% 35,55% 31,29%
(zobowigzania krétkoterminowe + zobowigzania
dlugoterminowe)/ pasywa ogolem
Poziom zadluzenia kapitalu wlasnego
. . , . . . 2.309° 2.62% 589
(zobowiazania krotkoterminowe + zobowigzania 142,30%: | 132,62% | 11836%
dlugoterminowe)/ kapital wlasny
Poziom zadluzenia dlugoterminowego kapitalu
wlasnego 12213% | 9544% | 70.98%
zobowiazania dlugoterminowe / kapital wlasny
Poziom zadluzenia krotkoterminowego kapitatu
wiasnego 20,17% | 37,18% | 47,59%
zobowigzania krétkoterminowe / kapital wlasny
Zdolnos¢ do pokrycia majatku trwalego kapitalem
whasnym 273.29% | 349.06% | 72644%
kapital wlasny / aktywa trwale
Zdolnos¢ do pokrycia odsetek zyskiem operacyjnym
(EBIT) 1,99 3,34 2,77
wynik z dzialalnosci operacyjnej / odsetki
@)
e

o zyY Z K |
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Zdolnos¢ do pokrycia odsetek zyskiem brutto
3,13 3,88 6,14

3 b

wynik finansowy brutto / odsetki

Zdolno$¢ do pokrycia odsetek zyskiem EBITDA

2 2
(wynik z dzialalno$ci operacyjnej + amortyzacja) / Zd W 3,26

odsetki

Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan krétkoterminowych
zyskiem operacyjnym (EBIT)

1,49 0,90 0,49
wynik z dzialalno$ci operacyjnej / zobowiazania

krotkoterminowe

Zdolno$¢ do pokrycia zobowiazan krotkoterminowych

zyskiem brutto
2,33 1,04 1,08
wynik finansowy brutto / zobowigzania

krétkoterminowe

Zdolnos¢ do pokrycia zobowigzan krotkoterminowych

zyskiem EBITDA
1,82 1,07 0,57

b b

(wynik z dzialalnosci operacyjnej + amortyzacja) /
zobowiazania krotkoterminowe

Zdolno$é do pokrycia zobowigzan zyskiem operacyjnym

(EBIT)

wynik z dzialalno$ci operacyjnej / (zobowiazania

dlugoterminowe + zobowiazania krotkoterminowe)

Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan zyskiem brutto

- ] ) 5
wynik finansowy brutto / (zobowiazania 0,33 B2 BAS

dlugoterminowe + zobowiazania krotkoterminowe)

Zdolno$¢ do pokrycia zobowiazan zyskiem EBITDA

(wynik z dzialalnosci operacyjnej + amortyzacja) / 0,26 0,30 0.23
(zobowigzania dlugoterminowe + zobowigzania
krotkoterminowe)

W roku 2013 Spélka planuje osiagnac przychody w kwocie 97 mln zl i koszty w kwocie 77,4 mln zl,

natomiast rok zamkna¢ zyskiem netto na poziomie 19,6 mln z1.

o 5
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Jednostka zalezna Everest Finanse Sp. z o.0. Lascada Sp.k. w roku 2012 wygenerowala przychody netto ze

sprzedazy na poziomie 1,1 mln zl odnotowujac jednoczesnie zysk netto na poziomie 175,5 tys. zl. Suma

bilansowa Jednostki zaleznej w latach 2010 — 2012 wzrosla o 2,6%.

Ponizej zaprezentowano analize wskaznikowa, ktora potwierdza, ze kondycja finansowa Jednostki zaleznej

ulegla poprawie w roku 2012 w poréwnaniu z poprzednim okresem. Istotny wplyw na osiagnigcie w roku

2012 dodatniego wynik netto mial wzrost osiagnietych przychodéw netto ze sprzedazy oraz przychody ze

sprzedazy nieruchomosci. Wzrost przychodow netto ze sprzedazy wynikal w gléwnej mierze z pozyskania

nowych klientéw przy jednoczesnym utrzymaniu klientéw dotychczasowych. Wskazniki plynnosci stabilng

sytuacje finansowa tej Spolki, natomiast wskazniki zadluZzenia utrzymuja si¢ na bezpiecznym poziomie.

Warto zauwazy¢, iz 70% wartosci pasywow stanowia kapitaly wlasne.

Wskazniki rentownosci

Wskaznik 2012 2011 2010
Rentownos¢ majatku (ROA) 4.99% 4.39% 2.86%
wynik finansowy netto / aktywa ogblem
Rentownos¢ kapitalow wlasnych (ROL) 717% 6,89% 3.98%
wynik finansowy netto / kapital wlasny
Rentownos¢ netto sprzedazy (ROS)
wynik finansowy netto / przychody netto ze sprzedazy 15,56% -18,83% -9,19%
produktow i towarow
Rentownos¢ brutto sprzedazy
wynik ze sprzedazy produktéw i towardw / przychody -1,04% -9,10% 5,78%
netto ze sprzedazy produktow i towardw
Wskazniki plynnosci
Wskaznik 2012 2011 2010
iezaca plynnosc fi :
Biezaca plynno$¢ finansowa 123 0.63 3,54
aktywa obrotowe / zobowiazania krotkoterminowe
Szybka plynnos¢ finansowa
(aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe 118 0.55 343
rozliczenia miedzyokresowe) / zobowiazania ’ ’ ’
krotkoterminowe
Wyplacalno$¢ gotéwkowa
srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne / zobowigzania 0,05 0,05 1,65
krotkoterminowe
Plynno$¢ dlugoterminowa
aktywa ogdlem / zobowiazania krétko- 3,29 2,78 3,58
1 dlugoterminowe
o 1)
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Wskazniki obrotowosci

Wskaznik 2012 2011 2010
Obrotowo$¢ aktywow
przychody netto ze sprzedazy produktow towarow / 0,32 0,23 0,31
aktywa ogolem
Cykl naleznosci
(naleznosci z tyt. dostaw i uslug *365) / przychody 29,51 11,03 18,56
netto ze sprzedazy produktow i towarow
Cykl zobowigzan
(zobowigzania z tyt. dostaw i ustug *365) / koszty 0,02 0,30 0,01
wytworzenia sprzedanych produktow i towarow
Wskazniki zadtuzenia
Wskaznik 2012 2011 2010
Ogolny poziom zadluzenta
zobowiazania i rezerwy na zobowiazania / pasywa 30,42% 36,25% 28,25%
ogoélem
Poziom zadluzenia dlugoterminowego
] ) ) ; 17,22% 25,36% 23,49%
zobowiazania dlugoterminowe / pasywa ogolem
Poziom zadluzenia krotkoterminowego
) } ) ] ; 13,20% 10,68% 4.42%
zobowigzania krétkoterminowe / pasywa ogolem
Poziom zadluzenia krotkoterminowego i
dlugoterminowego . o 3042% | 36,04% | 27.91%
(zobowigzania krotkoterminowe + zobowiazania
dlugoterminowe)/ pasywa ogolem
Poziom zadluzenia kapitalu wlasnego
(zobowiazania krotkoterminowe + zobowiazania 43,72% 56,53% 38,90%
dlugoterminowe)/ kapital wlasny
Poziom zadluzenia dlugoterminowego kapitalu
wlasnego 24,75% 39,78% 32,73%
zobowiazania dlugoterminowe / kapital wlasny
Poziom zadluzenia krotkoterminowego kapitatu
wlasnego 18,97% 16,75% 6,17%
zobowigzania krétkoterminowe / kapital wlasny
Zdolnos¢ do pokrycia majatku trwalego kapitalem
wlasnym 83,02% 68,33% 85,07%
kapital wlasny / aktywa trwale
Zdolno$¢ do pokrycia odsetek zyskiem operacyjnym
(EBIT) 2,34 0,42 0,42
wynik z dzialalno$ci operacyjnej / odsetki
Zdolnos¢ do pokrycia odsetek zyskiem brutto
) ) 1,32 -1,52 -0,58
wynik finansowy brutto / odsetki
o @)
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Zdolno$¢ do pokrycia odsetek zyskiem EBITDA
(wynik z dzialalno$ci operacyjnej + amortyzacja) / 3,03 0,93 0,85
odsetki

Zdolnos¢ do pokrycia zobowigzan krétkoterminowych
zyskiem operacyjnym (EBIT)

wynik z dzialalnosci operacyjnej / zobowiazania e Ol il
krotkoterminowe
Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan krétkoterminowych
zyskiem brutto o 0,38 041 0,65
wynik finansowy brutto / zobowigzania
krotkoterminowe
Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan krotkoterminowych
zyskiem EBITDA
0,87 0,25 0,95

(wynik z dzialalno$ci operacyjnej + amortyzacja) /
zobowigzania krotkoterminowe

Zdolnos¢ do pokrycia zobowigzan zyskiem operacyjnym
BI
(EBIT) . . . . . 0,29 -0,03 0,07
wynik z dzialalno$ci operacyjnej / (zobowiazania
dlugoterminowe + zobowigzania krotkoterminowe)

Z.dolnos¢ do pokrycia zobowigzan zyskiem brutto

wynik finansowy brutto / (zobowiazania 0,16 -0,12 -0,10

dlugoterminowe + zobowigzania krotkoterminowe)

Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan zyskiem EBITDA

(wynik z dzialalnosci operacyjnej + amortyzacja) / 0.38 0.07 0.15

(zobowigzania dlugoterminowe + zobowigzania ’ ’
krotkoterminowe)

5.2.5 Informacja o akcjach wlasnych posiadanych przez jednostke dominujjca,
jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej oraz osoby dziatajace w ich

imieniu

Spolki Grupy Kapitalowej nie posiadaja akcji wlasnych. Dotyczy to réwniez oséb dzialajacych w ich

imieniu.
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5.2.6 Posiadane przez Grupg¢ Kapitalowa oddziaty (zaktady)

Na dzien 31.12.2012 r. Jednostka dominujaca posiada 18 oddzialow na terenie Polski. Dodatkowo
rozpoczeto tworzenie struktury terenowej w wojew6dztwie podkarpackim. Na tym terenie w roku 2013

planowane jest otwarcie biura w Rzeszowie.

Gdansk
Koszalin Olsztyn

Szczecin Pita

Bydgoszcz

Poznan

Zielona Konin

Gora
Srem  Kaiisz

todz
Legnica
Wroctaw Czestochowa

Kielce
Katowice
Krakow Rzeszow

Spolka zalezna prowadzi dzialalnos¢ wylacznie w Sremie przy ul. Chelmonskiego 2.
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5.2.7 Instrumenty finansowe w zakresie

(1) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeplywow srodkow
pieni¢znych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie narazona jest Grupa

Glownym przedmiotem dzialalnosci Jednostki dominujacej jest udzielanie pozyczek osobom fizycznym.
W celu zminimalizowania ryzyka braku sciagalnosci wymagalnych platnosci Spolka wdrozyla system
windykacji. Proces windykacji rozpoczyna si¢ w momencie posiadania przez klienta pierwszej raty
zaleglosci. Klienci, ktérzy posiadajg trudnosci w splacie wymagalnych zobowigzan podlegaja dalszej
procedurze windykacyjnej. W przypadku dalszych opdznien w platnosci Klient trafia do Dzialu
Windykacji, ktory odpowiada za prowadzenie procesu windykacji przedsadowej (wypowiedzenie umowy),
sadowej oraz komorniczej.

Natomiast glownym przedmiotem dzialalnosci Jednostki zaleznej jest zarzadzanie obiektem hotelowo —
gastronomicznym. Dzialalno$c ta prowadzona jest nieprzerwanie od 12 lat. Spélka posiada doswiadczenie
w efektywnym zarzadzaniu, co pozwala jej utrzymywac si¢ na wysokich pozycjach w rankingach hoteli
powiatu $remskiego. Spolka przez caly okres prowadzonej dzialalnosci nie posiadala trudnosci
w utrzymaniu plynnosci. Gwarancj stabilnosci finansowej jest rowniez posiadanie bardzo wysokiego
wskaznika udzialu kapitalu wlasnego finansujacego majatek Jednostki zaleznej. Wynosi on na koniec

2012 r. blisko 70%.

(2) przyjetych przez Grupe celach i metodach zarzadzania ryzykiem
finansowym, facznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$é
zabezpieczen

Glownym ryzykiem zwiazanym 2z udzielonym Jednostce dominujaej oraz Jednostce zaleznej
finansowaniem zewnetrznym (pozyczki i/lub kredyty) jest podwyzszenie stop procentowych. Ryzyko stép
procentowych wynika ze zmiennosci rynkow finansowych i przejawia si¢ w zmianach ceny pieniadza.
Ryzyko to ma istotny wplyw na zmiang wielkosci splacanych zobowiazan finansowych. Skutki zmian stop
procentowych réwnowazone sa poprzez portfel aktywow finansowych oprocentowanych wg stalych stop

procentowych.
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5.2.8 Wkazniki finansowe dla dziatalno$ci Grupy Kapitatowe;j

Wskazniki rentownosci

Wskaznik 2012 2011
Rentowno$¢ majatku (ROA) 11,52% 10.41%
wynik finansowy netto / aktywa ogolem
Rentownos¢ kapitalow wlasnych (ROE) 47.07% 40,16%
wynik finansowy netto / kapital wlasny
Rentowno$¢ netto sprzedazy (ROS)
o0 10
wynik finansowy netto / przychody netto ze sprzedazy 75 20,612
produktow i towarow
Rentowno$c¢ brutto sprzedazy
0 0
wynik ze sprzedazy produktow i towardw / przychody netto 19,50% 30,07%
ze sprzedazy produktéw i towarow
Wskazniki ptynnosci
Wskaznik 2012 2011
Biezaca plynnos¢ finansowa 17.79 801
aktywa obrotowe / zobowiazania krotkoterminowe
Szybka plynnos¢ finansowa
(aktywa obrotowe - zapasy - krétkoterminowe rozliczenia 1771 8,86
miedzyokresowe) / zobowigzania krétkoterminowe
Wyplacalnos¢ gotéwkowa
srodki pieniezne i inne aktywa pieni¢zne / zobowiazania 0,12 0.6
krotkoterminowe
Plynnos¢ dlugoterminowa 283 278
aktywa ogolem / zobowiazania krotko- i dlugoterminowe
Wskazniki obrotowosci
Wskaznik 2012 2011
Obrotowos¢ aktywow
przychody netto ze sprzedazy produktéw i towarow / aktywa 0,42 0,50
ogolem
Cykl naleznosci
(naleznosci z tyt. dostaw i uslug *365) / przychody netto ze 0,51 0,12
sprzedazy produktow i towarow
Cykl zobowiazan
(zobowigzania z tyt. dostaw i ustug *365) / koszty 0,01 0,02
wytworzenia sprzedanych produktow i towarow
(A @)
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Wskazniki zadtuzenia

Wskaznik 2012 2011
Ogdlny poziom zadluzenia
) . _ . ; 74,67% 72,64%
zobowigzania i rezerwy na zobowiazania / pasywa ogdlem
Poziom zadluzenia dlugoterminowego
' . ) 30,35% 25,84%
zobowiazania dlugoterminowe / pasywa ogélem
Poziom zadluzenia krétkoterminowego
_ o _ 5,05% 10,13%
zobowiazania krétkoterminowe / pasywa ogdlem
Poziom zadluzenia krétkoterminowego 1 dlugoterminowego
(zobowigzania krotkoterminowe + zobowigzania 35,40% 35,96%
dlugoterminowe)/ pasywa ogolem
Poziom zadluzenia kapitalu wlasnego
(zobowigzania krétkoterminowe + zobowigzania 144,64% 138,79%
dlugoterminowe)/ kapital wlasny
Poziom zadluzenia dlugoterminowego kapitalu wlasnego
o . . 124,00% 99,71%
zobowiazania dlugoterminowe / kapital wlasny
Poziom zadluzenia krétkoterminowego kapitalu wlasnego
o ) i 20,64% 39,09%
zobowiazania krétkoterminowe / kapital wlasny
Zdolnos¢ do pokrycia majatku trwalego kapitalem wlasnym
d . e ) 241,01% 264,14%
kapital wlasny / aktywa trwale
Zdolnosé¢ do pokrycia odsetek zyskiem operacyjnym (EBIT)
2,01 3,18
wynik z dzialalnosci operacyjnej / odsetki
Zdolnos¢ do pokrycia odsetek zyskiem brutto
i . 3,08 3,85
wynik finansowy brutto / odsetki
Zdolnos¢ do pokrycia odsetek zyskiem EBITDA
_ . _ o _ . 2,47 3,84
(wynik z dzialalnosci operacyjnej + amortyzacja) / odsetki
Zdolnos¢ do pokrycia zobowigzan krétkoterminowych
zyskiem operacyjnym (EBI
y peracyjny (E) 'T) N o 150 0,86
wynik z dzialalnosci operacyjnej / zobowiazania
krotkoterminowe
Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan krétkoterminowych
zyskiem brutto 2,29 1,04
wynik finansowy brutto / zobowigzania krétkoterminowe
Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan krotkoterminowych
zyskiem EBITDA
i _ L o ) 1,84 1,03
(wynik z dzialalnosci operacyjnej + amortyzacja) /
zobowigzania krotkoterminowe
Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan zyskiem operacyjnym
BI
(EBIT) 0,21 0,24

wynik z dzialalno$ci operacyijnej / (zobowiazania
dlugoterminowe + zobowiazania krétkoterminowe)
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Zdolnos¢ do pokrycia zobowigzan zyskiem brutto

wynik finansowy brutto / (zobowigzania dlugoterminowe + 0,33 0,29

zobowiazania krétkoterminowe)

Zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan zyskiem EBITDA

(wynik z dzialalnosci operacyjnej + amortyzacja) / 0.26 0.29
(zobowiazania dlugoterminowe + zobowiazania
krotkoterminowe)

5.2.9 Opis podstawowych zagrozen i ryzyka, ktore zdaniem Emitenta s3 istotne dla
oceny zdolnoéci wywigzywania si¢ Grupy Kapitatowej ze zobowigzan
wynikajacych z wyemitowanych dtuznych instrumentow finansowych

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Jednostka dominujgca prowadzi dziatalno$¢

Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarczg

Funkcjonowanie Jednostki dominujacej jest uzaleznione od warunkéw makroekonomicznych, jakie panuja
na rodzimym rynku. Na efektywnos¢ oraz rentownos¢ dzialalnosci Jednostki dominujacej maja wplyw
miedzy innymi: tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji przedsigbiorstw, polityka fiskalna
i pieni¢zna panstwa, stopa inflacji, oraz og6l dzialan panstwa zwigzanych z szeroko pojetymi regulacjami
rynku kredytowego 1 pozyczkowego.

Istnieje ryzyko, ze w przypadku wystapienia dekoniunktury gospodarczej w Polsce, w Polsce, zmianie
moze ulec popyt na produkty oferowane przez Spolke, a w konsekwencji moze nastapi¢ pogorszenie jej
sytuacji finansowej oraz utrudnienia w realizacji zalozonej strategii rozwoju. Warto jednak podkresli¢ fakt,
iz branza Jednostki dominujacej jest wysoce odporna na dekoniunkture gospodarcza. Kryzys finansowy
2008 roku zostal wykorzystany przez Spolke do zwigkszenia tempa rozwoju i udzialu w rynku.
Dodatkowo, dostep do zwickszonej ilosci klientow spowodowany wypychaniem czesci z nich z sektora
bankowego w latach spowolnienia gospodarczego pozwolil Spélce na zaostrzenie procedur

weryfikujacych zdolnos¢ klientéw do splaty pozyczek.

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi

Regulacje prawne w Polsce podlegaja czestym zmianom. W rezultacie istnieje koniecznos$¢ ponoszenia
kosztéw monitorowania zmian legislacyjnych oraz kosztow dostosowywania do zmieniajacych sie
przepisow.

W przypadku Jednostki dominujacej ryzyko zwiazane z przepisami prawa jest szczegblnie istotne,
poniewaz oprocz ogolnych regulacji, ktorym podlega zdecydowana wigkszo$¢ podmiotéw prowadzacych
dzialalno$é¢ gospodarcza (Kodeks spolek handlowych, Ustawa o rachunkowosci oraz przepisy

podatkowe), podstaws jego dzialalnosci jest Ustawa o kredycie konsumenckim. Wszelkie znaczace zmiany
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w regulacjach w tym zakresie moga mie¢ bezposredni wplyw na podstawowa dzialalnosé Jednostki
dominujacej. Obecnie obowigzujaca Ustawa o kredycie konsumenckim z dnia 12 maja 2011 r. (Dz. U. Nr
126, poz. 715 z pdzn. zm.) weszla w zycie 18 grudnia 2011 roku, dostosowujac polskie prawo do
wymogow unijnych. W stosunku do uprzednio obowiazujacej ustawy o kredycie konsumenckim z dnia 20
lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 100, poz. 1081, z pdzn. zm.) nowa ustawa rozszerzyla obowiazki informacyjne
pozyczkodawcow oraz wprowadzila jednolity formularz kredytowy. W zwiazku z wejSciem w zycie nowej
ustawy o kredycie konsumenckim Spélka dokonala dostosowania formularza wniosku o pozyczke do
obecnie obowigzujacych przepisow.

Zmienno$c¢ 1 zaostrzanie si¢ przepisow regulujacych dzialalnos¢ Jednostki dominujacej oraz rozbieznosci
interpretacyjne moga wplyna¢ negatywnie na osiagane przez Spoélke wyniki finansowe. W zwigzku z
powyzszym Spolka na biezaco monitoruje zmiany w prawie, na poziomie prac sejmowych, jak
i orzecznictwa UKNF. Spolka zawsze stosowala si¢ i stosuje do obowiazujacych przepiséw prawa.
Jednoczesnie Spolka stara si¢ dostosowywac swoja oferte i zapisy umowne do wymogdw prawnych juz
w momencie, gdy organy ustawodawcze sa na etapie pracy nad nowymi regulacjami.

Ponadto Spolka korzysta z biezacej pomocy prawnej, co umozliwia szybkie zidentyfikowanie ryzyka
wynikajacego ze zmian prawnych oraz podjecie mozliwie wezesnie odpowiednich dzialafi w celu jego

minimalizacji.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym

Sektor, w ktérym Jednostka dominujaca prowadzi dzialalnos¢, charakteryzuje si¢ niezwykle silng
konkurencja. W branzy pozyczek gotéwkowych dziala wiele podmiotéw a rynek, pomijajac spolke
Provident posiadajaca najwickszy w nim udzial, jest bardzo rozdrobniony. Wiele podmiotéw w branzy
funkcjonuje jedynie lokalnie. Poza tym, czes¢ pozyczkodawcow dziala w sposob niezarejestrowany, na
pograniczu szarej strefy. Pojawianie si¢ nowych konkurentéw mogloby zagrozi¢ realizacji planéow
sprzedazy, czemu Spolka nie moze zapobiec. Szczegdlne ryzyko zwiazane jest z wejsciem na rynek
podmiotéw zagranicznych, jesli bylo by to zwiazane z zaangazowaniem bardzo duzego kapitalu.

Ryzyko ekspansji zagranicznych konkurentéw na rynku jest jednak ograniczone poprzez liczne bariery
wejscia  wynikajace z odmiennych regulacji prawnych oraz potrzeby posiadania odpowiednie]
infrastruktury informatycznej i struktury organizacyjnej, ktéra umozliwilaby szybkie zagospodarowanie
duzej ilosct kapitalu. Zdaniem Jednostki dominujacej, jest ona liderem technologicznym na rynku. Posiada
specjalistyczny system informatyczny umozliwiajacy sprawna realizacj¢ proceséw i dynamiczna ekspansje
na rynku. Budowa podobnego systemu wiaze si¢ z duzymi nakladami finansowymi (okolo 3 mln zl),
a czas jego wdrozenia wynosi ponad jeden rok.

Spolka nieustannie sledzi dzialania podejmowane przez konkurencje i w sposéb elastyczny stara sie

dopasowa¢ do zmian w branzy. Rozpoznawalnos¢ marki stara si¢ zagwarantowal poptrzez intensywne
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dzialania reklamowe. Pomimo silnej konkurencji, dzigki dynamicznemu rozwojowi i sprawne otganizacji

dzialania Everest Finanse Spélka z o.0. SK.A od kilku lat osiaga wysoka rentownos¢ na poziomie netto.

Ryzyko zwigzane z wydluzeniem postgpowan sagdowo-egzekucyjnych

Dzialalno$é¢ Jednostki dominujacej jest obarczona ryzykiem niesplacalnosct pozyczek, co moze wiazac si¢
2 koniecznoscia dochodzenia naleznosci na drodze sadowej. Postgpowanie komornicze jest czasochlonne
i moze przyczynié¢ sie do pogorszenia sytuacji finansowej Jednostki dominujacej. Spolka jest jednak
przygotowany na standardowy czas prowadzenia postepowania. Dodatkowo naleznosci odzyskane na
drodze sadowej (ktére w 2012 roku wyniosly 3,1 mln z1) nie stanowia istotnej pozycji w wartosci wplat
dokonanych przez klientow. W 2012 roku ich udzial ksztaltowal sie na poziomie 2,0%.

Ponadto w celu ograniczania ryzyka zwiazanego z prowadzeniem procedur sadowo-egzekucyjnych Spolka
dziala w opatciu o wypracowana polityke windykacyjna, na ktora sklada si¢ kilka etapéw dochodzenia
przeterminowanych splat. Tym samym, zanim zostanie podjeta decyzja o dochodzeniu roszczenia na
drodze sadowej, Spolka podejmuje szereg dzialan w celu wyegzekwowania naleznosci. Zwigksza tym
samym mozliwo$¢ ostatecznego wyegzekwowania naleznoéci. W przypadku, gdy pierwsza egzekucja
naleznosci okazuje si¢ bezskuteczna, Spotka zabezpiecza Sciezke prawng w celu przekazania sprawy do

ponownej egzekucji w przyszlosci.

Ryzyko zwigzane z instytucja upadfosci konsumenckiej

Instytucja upadlosci konsumenckiej przewidziana przez Prawo upadlodciowe i naprawcze zostala
wprowadzona w dniu 31 marca 2009 roku. Umozliwia ona umorzenie zobowiazan osoby fizycznej
nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej w przypadku zaistnienia niezawinionej niewyplacalnosct.
Regulacje te stwarzaja ryzyko niezrealizowania przez Spolke zakladanych wynikéw w przypadku
ogloszenia upadloci przez znaczna grupe klientow Jednostki dominujacej. Niemniej jednak w praktyce
ogloszenie upadlosci konsumenckiej jest procedura skomplikowang i wystepuje rzadko. Ustawodawstwo
jest w tej kwestii sztywne i od chwili powolania instytucji upadlosci konsumenckiej ogloszono ja jedynie
w  kilkudziesieciu przypadkach. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu nie zarejestrowal

przypadku ogloszenia upadlosci konsumenckiej wzgledem jakiejkolwiek z osob, ktérym udzielil pozyczek.
Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalno$cig Jednostki dominujgcej

Ryzyko zwigzane z ostrzezeniem publicznym zamieszczonym na stronie Urzedu Komisji
Nadzoru Finansowego

Po zlozeniu przez inwestoréw zapisow na Obligacje serii A Everest Finanse Spolka z o.o. S.IKCA.
powzigla wiadomos¢, ze na stronie Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, w zakladce Ostrzezenia

publiczne, w sekcji ,,Oferowanie papieréw wartosciowych”, pojawila si¢ nastepujaca tres¢ komunikatu:
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»Papiery wartosciowe wymienionych spolek nie zostaly objete zatwierdzonym przez KNF prospektem

emisyjnym” ze wskazaniem m.in. na nazwe¢ Emitenta.

Zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o nadzorze nad rynkiem kapitalowym (Dz. U.
z 2005 roku, Nr 183, poz. 1537 z pézn. zm.) do zadan Komisji Nadzoru Finansowego nalezy miedzy
innymi  podejmowanie dzialan sluzacych prawidlowemu funkcjonowaniu rynku kapitalowego.
Zamieszczanie przez Urzad Komisji Nadzoru Finansowego na jego stronie internetowej ostrzezei
publicznych stanowi przejaw tego typu dzialania, przy czym poglady Urzedu Komisji Nadzoru
Finansowego wyrazone w rzeczonych ostrzezeniach publicznych sa dzialaniami jedynie prewencyjnymi
1 nie postadaja dontoslosci prawnej. Dzialania Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego byly spowodowane
publikacja dwoch artykulow w prasie biznesowej (Puls Biznesu, Gazeta Gieldy Parkiet) dotyczacych
dzialalnosci Jednostki dominujacej. W przedmiotowych publikacjach przedstawiona zostala réwniez

informacja o planowanej przez Spotke emisji obligacji serii A.

Intencja publikacji prasowych, ktére ukazaly si¢ w dniu 9 maja 2012r. w Pulsie Biznesu
i w dniu 10 maja 2012r. w Gazecie Gieldy Parkiet, nie bylo publiczne oferowanie obligacji Jednostki
dominujacej a jedynie budowanie image Jednostki dominujacej w oczach partneréw biznesowych oraz
wzmianka o Spolce i o tym, ze zamierza sfinansowac dzialalnos¢ w drodze emisji obligacji serii A
emitowanych w drodze oferty prywatnej. Zostalo to zreszta wyraznie zaznaczone w przedmiotowym
artykule. Nie zostaly tam zawarte informacje, ktore pozwolilyby inwestorom podjac¢ decyzje o inwestyciji.
Dodatkowo reklamy te nie zawieraly najistotniejszych parametréw emisji, tj. ceny nominalnej oraz
emisyjnej obligacji. W przedmiotowym artykule nie wymieniono réwniez nazwy podmiotéw wynajetych
przez Spolke do przeprowadzenia emisji obligacji ani nawet planowanej jej daty. Wyraznie natomiast

zostal okreslony tryb planowanej emisji — wytluszczony zwrot: ,,oferta niepubliczna”.

Bazujac na posiadanej opinii prawnej Spolka podkresla, iz sama emisja obligacji serii A zostala
przeprowadzona zgodnie z prawem w trybie oferty prywatnej. Z tego tez wzgledu jedynym wymaganym
dokumentem byla Propozycja Nabycia Obligacji z dnia 01.06.2012 r. Nie bylo zatem wymagane
sporzadzenie przez Spolke Prospektu Emisyjnego 1 zatwierdzenie go przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego. Zas prawidlowos¢ wszelkich wymaganych w tym przypadku dokumentow zostala
potwierdzona w procesie emisji obligacji. Zdaniem Jednostki dominujacej, ewentualne potwierdzenie si¢
watpliwosci KNF dotyczace umieszczonych w prasie publikacji nie wplynie na prawidlowosé przydzialu
obligacji a jedynie moze narazi¢ Spolke 1 jej Zarzad na konsekwencje wynikajace z nieprawidlowej formy
przekazywania informacji. Ewentualne konsekwencje - nawet maksymalne kary wynikajace z przepisow
prawa, ktore w tym przypadku zwazywszy na range sprawy nie wydajg si¢ mozliwe do zastosowania -
w przypadku potwierdzenia si¢ watpliwosci KNF nie wplyna na istotne pogorszenie kondycji finansowej

Jednostki dominujacej, jak rowniez na zmniejszenie bezpieczenstwa dla obligatariuszy.
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Jednoczesnie Zarzad Jednostki dominujacej informuje, ze do chwili obecnej nie zostaly przedstawione

zarodwno Spolce, jak i komukolwiek zaangazowanemu w proces emisji, zarzuty zlamania prawa.

Wedlug Zarzadu Komplementariusza oraz doradcow zaangazowanych podczas procesu emisji obligacji,
przedmiotowe publikacje nie mialy zadnego wplywu na zainteresowanie oraz udzial w ofercie inwestorow,

ktorzy zlozyli zapis na obligacje.

Ryzyko zwigzane z planowang ekspansjg terytorialng i zwigkszeniem skali dziatania

Spolka planuje dynamiczny rozwoj oddzialow na przestrzeni kolejnych lat. Swoja dzialalnoscia zamierza
obja¢ teren calej Polski. Dynamiczna ekspansja powoduje wiele ryzyk, m.in. ryzyko nieprawidlowego
oszacowania popytu na oferte Jednostki dominujacej, przez co moze ona nie osiagna¢ zakladanej
rentownosci i zwrotu na kapitale. Otwieranie nowych oddzialéw zwiazane jest takze z ryzykiem braku
odpowiedniej kadry i nieprzystosowaniem struktury organizacyjnej Jednostki dominujacej do zarzadzania
zwigkszonymi zasobami ludzkimi.

W celu ograniczania ryzyka zwigzanego z ekspansja, dokonano zmian w strukturze organizacyjnej
Jednostki dominujacej, tworzac nowy szczebel w hierarchii tej Spolki, tj. dyrektora makroregionu.
Wprowadzone zmiany w strukturze organizacyjnej maja na celu zmniejszenie obszaru kontroli przez
poszczegdlnych kierownikow oraz stworzenie dodatkowego szczebla nadzorujacego prace kierownikow.
Pozwoli to na efektywniejsze zarzadzanie oddzialami Jednostki dominujacej na poziomie regionow.
Dzialalno$¢ Jednostki dominujacej jest w duzym stopniu zinformatyzowana, co umozliwia tworzenie baz
danych o duzej pojemnosci. System informatyczny jest wysoce elastyczny i podlega ciaglym ulepszeniom.
Spotka w 2011 roku zaangazowala znaczace srodki na zakup sprzetu i nie wyklucza kolejnych zakupow,
aby sprawnie zarzadzac¢ rozbudowana siecia oddzialéw. Dodatkowo, Spolka wdraza system zarzadzania
jakoscia, co umozliwi efektywny rozwoj takze przy wicksze] skali dzialalnosci.

Dzigki odpowiedniej kulturze organizacyjnej, wdrozonym procedurom, a w szczegolnosci systemowi
dzialania opartemu na rozwiazaniach informatycznych, ktére znacznie redukuja czas pracy poszczeg6lnym
pracownikow, Spolka jest pozadanym pracodawca w swojej branzy. W zwigzku z tym rekrutacja nowych
pracownikow  wynikajaca  z tworzenia nowych oddzialow nie stanowi w opinii Zarzadu
komplementariusza Jednostki dominujacej istotnego ryzyka. Dodatkowo po wyborze kluczowych
pracownikéw na danym obszarze pozostaly zesp6l tworzony jest w oparciu o polecenia, co w znacznej

mierze ogranicza ryzyko zatrudnienia niewlasciwych pracownikow.

Ryzyko utraty kluczowych pracownikow
Spolka Everest Finanse Spélka z o.o. SK.A jest takze narazona na ryzyko utraty kluczowych

pracownikow. Branza Jednostki dominujacej, tak jak inne branze narazona jest na tzw. ,»przechodzenie”
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pracownikow do firm konkurencyjnych. W przypadku Jednostki dominujacej ryzyko to jest jednak nizsze
niz w przypadku jego konkurentéw. Wynika to z faktu, ze dzialalnos¢ Jednostki dominujacej oparta jest na
okreslonych procedurach i wiedzy zawartej w systemie informatycznym. Oznacza to, ze utrata pracownika
nie oznacza utraty wiedzy a koszt wdrozenia nowych oséb jest nizszy. W Spolce wyroznia sie niewielkq
liczbe kluczowych pracownikéw, a zmiany w zespole zachodza plynnie. Aby zniwelowac ryzyko utraty
czlonkéw zespolu, Spotka wdrozyla kompleksowy system motywacyjny, ktory wiaze pracownikow ze
Spolka. Ponadto, osoby zatrudnione sa objete zakazem konkurencji, ktory obowiazuje ich przez okres
szesciu miesiecy po zakonczeniu wspolpracy ze Spolka.

O ograniczonym charakterze ryzyka utraty pracownikow $wiadczy fakt, ze Spolka posiada opinie

rzetelnego i przyjaznego pracodawcy. Rotacja pracownikow w Spolce jest niska.

Ryzyko uznania postanowien wzorca umowy z klientem za niedozwolone

Umowy pozyczki oferowane i zawierane przez Jednostke dominujaca maja charakter adhezyjny, co
oznacza, iz s3 to umowy, w ktorych Spolka okresla wszystkie istotne warunki w taki sposob, ze druga
strona moze albo w calosci je przyja¢ albo zrezygnowaé z zawarcia umowy. Tego typu umowy sa
przedmiotem szczegolnej kontroli Urzedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentéw. Wiaze sie to z ryzykiem
stosowania w zapisach umowy klauzul uznawanych za niedozwolone. Stosowanie takich klauzul mogloby
by¢ zrodlem zarzutéow skierowanych przeciwko Spolce. Mialoby to bardzo negatywne konsekwencje dla
wizerunku marki i mogloby utrudni¢ pozyskiwanie nowych klientéw. Na skutek stosowania
niedozwolonych klauzul na Spoélke moglyby zosta¢ narzucone sankcje w maksymalnej wysokosci 10%
osiagnigtego przychodu.

Aby nie dopusci¢ do zastosowania klauzul niedozwolonych w umowach zawieranych przez Spolke, zapisy
umow sa na biezaco nadzorowane przez zaangazowang przez Spolke kancelarie prawna pod katem ich
zgodnosci z obowiazujacym prawem i niewystepowania ich w wykazie niedozwolonych klauzul. Co wigcej,
umowy sa cyklicznie wysylane do Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (UOKIK) w celu
zweryfikowania ich zgodnosci z prawem. Na dzien sporzadzania dokumentu UOKIK nie wyrazil Zadnych
nowych zastrzezenn dotyczacych postanowienn umow zawieranych przez Spolke. Dzigki podejmowanym

dzialaniom, ryzyko stosowania niedozwolonych klauzul zostalo znacznie ograniczone.

Ryzyko utraty ptynnosci

Prowadzona przez Spolke dzialalnosé jest w duzym stopniu obarczona ryzykiem nieterminowej splaty
udzielonych pozyczek oraz trudnosci w ich wyegzekwowaniu. Opdznienia w splatach, badz koniecznos¢
odpisania naleznosci jako niesciagalnych moze doprowadzi¢ do powaznego ograniczenia przeplywow
pienigznych, a w konsekwencji doprowadzi¢ do calkowitej utraty plynnosci, co uniemozliwiloby dalsze

prowadzenie dzialalnosci przez Spélke. Ponadto pogorszenie poziomu splacalnosci pozyczek mialoby
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negatywny wplyw na dostepnos¢ $rodkéw na nowe pozyczki i zagroziloby pozycji konkurencyjnej
Jednostki dominujace;.

W celu ograniczenia ryzyka utraty plynnosci Spolka prowadzi nieustanny monitoring splacalnosci
pozyczek. Przy przekroczeniu ustalonego przez Spolke poziomu udzialu pozyczek zagrozonych, na
okreslonym terenie, w udzielonych pozyczkach ogolem system automatycznie generuje zadania
pracownikom odpowiedzialnym za dana grupe klientéw, ktore nalezy podjaé w celu poprawy splacalnosci.
Automatyzacja procesu gwarantuje szybkos¢ reakcji, co zwieksza efektywnos¢ calosci dzialan. Ponadto na
etapie przyznania pozyczki przeprowadzana jest analiza zdolnosci kredytowej klienta, w wyniku ktorej
okreslona zostaje wysokos$é udostepnionych mu srodkow.

Wspélpraca z klientami rozpoczyna si¢ od stosunkowo niskich kwot, zwigkszanych wraz
z pozytywnym doswiadczeniem wspolpracy - terminowego regulowania splat przez klienta. Dzieki
stosowanym zabezpieczeniom Spolka na przestrzeni ostatnich 12 lat dzialalnosci nigdy nie utracila
plynnosci. Dodatkowo wysoka rentownos¢ osiagana przez Spolke systemowo ogranicza ryzyko utraty
plynnosci. Finansowanie Jednostki dominujacej kredytami jest calkowicie zabezpieczone hipotekami na
nieruchomosciach akcjonariusza Jednostki dominujacej. Ponadto Spolka wspolpracuje ze stabilnymi
partnerami (bank PKO BP S.A., bank spoldzielezy), co zwieksza jej bezpieczenstwo. Umowa z bankiem
PKO BP S.A. ma charakter kredytu obrotowego dlugoterminowego, co pozwala na efektywniejsze
zarzadzanie $rodkami w czasie. Dzigki emisji Obligacji Spolka prognozuje zmniejszenie uzaleznienia si¢ od

finansowania kredytem bankowym.

Ryzyko zwigzane z windykacjq wierzytelnosci posiadanych przez Emitenta

Dzialalno$é Jednostki dominujacej zwiazana jest w duzym stopniu z koniecznoscia podejmowania dzialan
windykacyjnych w celu wyegzekwowania naleznosci niesplacanych w terminie ich wymagalnosci.
Udzielane pozyczki nie sa zabezpieczane, co zwigksza ryzyko ich niesplacalnosci. Klientami Jednostki
dominujacej sa gléwnie osoby o niskim poziomie dochodéw 1 ograniczonej wyplacalnosci.
Przeprowadzony proces windykacji moze nie przyniesc oczekiwanych rezultatéw i nie doprowadzi¢ do
splaty naleznosci. Moze to negatywnie wplyna¢ na przychody z dzialalno$ci oraz wynik finansowy
Jednostki dominujacej.

W celu ograniczenia potrzeby podejmowania zaawansowanych dzialain windykacyjnych, m.in. na drodze
sadowej, Spolka prowadzi ciagly monitoring splat naleznosci oraz dokonuje odpiséw naleznosct.
Monitoring terminowosci splat jest oparty na nowoczesnych rozwiazaniach informatycznych. Wdrozony
system umozliwia skuteczne kontrolowanie kont klientow oraz wezesna reakcje w celu wyegzekwowania
naleznosci. Spolka na biezaco kontroluje udzial klientéw niesplacajacych pozyczek w portfolio klientow.
Calo§¢  dzialan  windykacyjnych ma charakter wieloetapowy i sa one szczegdlowo okreslone
w obowiazujacych procedurach i cyklicznie weryfikowane. Dzigki temu ograniczone zostalo ryzyko

niepowodzenia calego procesu. Srednia Sciagalnos¢ udzielonych pozyczek po wprowadzeniu do sytemu
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informatycznego rozwigzan wspierajacych te plaszczyzng dzialalnosci w latach 2010-2012 wyniosla ponad

94%.

Ryzyko zwigzane z pozyczkami udzielonymi przez akcjonariuszy

W celu pozyskania $rodkéw finansowych zawierane sa umowy pozyczki z akcjonariuszami Jednostki
dominujacej. Pozyczki udzielone przez akcjonariuszy Jednostki dominujacej generujg ryzyko ich
niesplacenia badZ pojawienia si¢ trudnosci w zaplacie. Spotka ograniczyla to ryzyko poprzez zawarcie
dlugoterminowej umowy pozyczki z akcjonariuszami. Zwazywszy na prognozowany wzrost przychodow,
ryzyko niesplacenia zobowiazan jest w ocenie Zarzadu komplementariusza Jednostki dominujace]

ograniczone.

Ryzyko zwigzane z negatywnym PR

Wsrod niektérych uczestnikéw rynku moze funkcjonowaé negatywna opinia dotyczaca pozabankowych
podmiotow udzielajacych pozyczki. Zarzuty kierowane pod katem pozyczkodawcow dotycza przede
wszystkim ukrywania wysokiego efektywnego oprocentowania pozyczek, wysokiej oplaty dodatkowej,
bezwzglednej windykacji naleznosci od oséb o bardzo niskich dochodach oraz ukrywanie faktycznych,
nickorzystnych dla klienta, warunkéw umowy. Taka opinia moze w negatywny sposéb oddzialywac na
postrzeganie marki Jednostki dominujacej, jej wiarygodnos$¢ oraz rzetelnosé. W konsekwencji, Spolka

moze utraci¢ czes¢ potencjalnych klientéw m.in. na rzecz sektora bankowego.

Spolka, aby ograniczy¢ ryzyko negatywnego PR prowadzi dzialania marketingowe 1 buduje wiarygodnosé¢
marki poprzez transparentno$¢ dzialan i ich zgodnos¢ z prawem. Klienci sa informowani o wszystkich
szczegblach umowy wraz z rzeczywisty roczng stopa oprocentowania pozyczki, zgodnie z wymogami
okreslonymi w Ustawie o kredycie konsumenckim. Ryzyko utraty potencjalnych klientéw na skutek
negatywnego PR jest ograniczone, gdyz klienci Jednostki dominujacej charakteryzuja si¢ niska
wrazliwoscia na negatywny PR. Spélka nie obawia si¢ przejscia klientéw do sektora bankowego, jako ze

z reguly kredyt bankowy jest nieosiagalny dla jego klientow.

Ryzyko zwigzane z niesprawnoscia systemu informatycznego

Dzialania operacyjne Jednostki dominujacej sa w duzej mierze oparte na systemie informatycznym.
Nieoczekiwane awarie systemu mogga stac si¢ zrédlem dodatkowych kosztow zwiazanych z utrata danych
1 utrudnieniami realizacji zadan przez przedstawicieli Jednostki dominujacej. W efekcie moze to
doprowadzi¢ do okresowego pogorszenia sytuacji finansowej Jednostki dominujacej, negatywnie wplynaé
na zaufanie klientéw oraz podwazy¢ wizerunek Jednosti dominujacej jako podmiotu dzialajacego

efektywnie. Jest to dla Jednostki dominujacej szczegdlnie istotna kwestia, gdyz na jej przewage
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konkurencyjna w duzym stopniu ma wplyw wysoki poziom zinformatyzowania dzialan i sprawnosc
realizowanych procesow.

W celu zminimalizowania ryzyka zwigzanego z niesprawnoscia systemu informatycznego, tworzone sa
kopie bezpieczefistwa wszystkich danych. Back-up danych przeprowadzany jest w 3 godzinnych odstepach
czasowych, w zwiazku z tym w przypadku ewentualnej awarii odtworzenie informacji nie wplynie na
biezace funkcjonowanie Jednostki dominujacej. Podpisana przez Spolke umowa z autorem systemu
informatycznego zaklada biezacy serwis systemu a wlasny agregat pradotworczy zapewnia bezpieczenstwo

zasilania serwerow.

Ryzyko podwyzszenia stop procentowych

Gléwnym ryzykiem zwigzanym z udzielonym Spolce Everest Finanse Spolka z o.o. S.K.A finansowaniem
zewnetrznym (pozyczki i kredyty) jest podwyzszenie stép procentowych. Ryzyko stop procentowych
wynika ze zmiennosci rynkéw finansowych i przejawia si¢ w zmianach ceny pieniadza. Ryzyko to ma
istotny wplyw na zmiane wielkosci splacanych zobowiazan finansowych. Skutki zmian stop procentowych
réwnowazone sa poprzez portfel aktywow finansowych oprocentowanych wg stalych stop procentowych.
W dotychczasowej dzialalnosci Jednostki dominujacej zmiany stop procentowych nie wplywaly w istotny

sposob na sytuacje finansowa.

Ryzyko spadku popytu na ustugi hotelarsko - gastronomiczne

Dzialalno$¢ Jednostki zaleznej obarczona jest ryzykiem spadku popytu na uslugi przez nig $wiadczone.
Spolka prowadzac kilkuletnia dzialalno$¢ posiada duze doswiadczenie w zarzadzaniu hotelem i restauracja.
Dbaloéé¢ o dobry wizerunek Jednostki zaleznej jest nadrzednym celem wszystkich jej pracownikow.
Wysoka jakos¢ $wiadczonych ustug potwierdzaja zaréwno dotychczasowi, jak i nowi klienci. Powyzsze

pozwala zminimalizowa¢ ryzyko spadku popytu na $wiadczone uslugi.

Dzialalno$é¢ Jednostki zaleznej nie powinna mie¢ wplywu na oceng zdolnosci wywiazywania si¢ Grupy
Kapitalowej ze zobowiazan wynikajacych z wyemitowanych dluznych instrumentéw finansowych. Udzial
kapitaléw wlasnych Jednostki zaleznej do kapitalow wlasnych Jednostki dominujacej stanowi na

31.12.2012 r. 7,16%.
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Rozdzial 6. Oswiadczenia Zarzadu Emitenta
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Poznan, dnia 15.05.2013 1.

OSWIADCZENIE ZARZADU KOMPLEMENTARIUSZA

Oswiadczamy, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
i dane porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy
Kapitalowej Everest Finanse oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitalowej Everest Finanse zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji Grupy

Kapitalowej Everest Finanse, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Jednoczednie oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie
z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego
sprawozdania, spelniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami

zawodowymi.

Marek Jankowski

Prezes Zarzadu Komplementariusza
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Damian Hawryluk
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Rozdzial 7. Zalacznikt

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Everest Finanse Spolka
z ograniczona odpowiedzialnoscia S.K.A. wraz z informacja dodatkowa do rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Opinia oraz raport z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitalowej Everest Finanse Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia S.K.A.
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